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Nokkelinfs

Moderne enebolog pa egen tomt, meget god beliggenhet
med utsikt, skjermet have og aftenssol.

Adresse Lillevannsveien 13B
Matrikkelinfo Gnr 33 Bnr 1062
Tomteareal 879 kvm
Bruksareal bolig 277 kvm

Garasje 36 kvm

PRISANTYDNING 29,6 MILL

Det tas forbehold om trykkfeil eller mulige endringer som fglge av detaljprosjekteringen. 3D-illustrasjoner
er utarbeidet for a skissere muligheter og falgelig ikke noe kontraktsforpliktelse.

Overflater, innredninger o.l. er ikke endelig konkludert, slik at beskrivelse og romskjema vil
folge sa snart dette er klart.

Selger/utvikler Jacaranda Eiendom as (orgnr. 991 991 352)
Akersgata 45
0158 Oslo

Ta kontakt Javcaranda Eiendom v/lvar Bjgrtomt

TIf 951599 11
Mailadresse


mailto:ivar@jacaranda.no
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En eilendom med
unike kvaliteter:;

- Villaeiendom med egen tomt, du blir ikke en blant mange i et sameie som
skal disponere felles tomteomrade.
- Egen avkjgrsel direkte inn til tomten med privat gardsplass.
- Ingen gjenboere.
- Hayt hevet over Lillevannsveien, stakittgjerde med tett bakside «fjerner» trafikken effektivt.
- Tomtedisposisjonen fordeler adkomst/trafikkarealer pa nordsiden,
have og uteopphold pa syd og vestsiden.
- Panoramautsikt
- Syd/vestvendt beliggenhet gir optimale solforhold
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Tomtedata fra Grunnboken;

Tomtegrense markert med rad strek,
grgnnmarkert frem til veikant.
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3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme/

Trafikkarealet m /garasje mot nord.

Prosjektet er utviklet med fokus p3;

- Utnytte tomtens kvaliteter.

Oppna de beste lgsninger basert pa de naturgitte forhold.
Skape god uteplass med godt samspill til storsua.

At tomten kan opparbeides som velfrisert eller som naturtomt,

alt etter kjgpers gnsker og behov.
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3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme

Have/»utestue» mot syd, med fantastisk utsikt
og sol til langt utover kvelden.
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Plan 2- Stue splsestue kjokken
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Plan 1 - Soverom, TV - stue, vinkjeller, vatrom
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Plan 0 - Sekundeerinngang/garasje
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Prosjektet har en egen etasje
rett inn fra gardsplassen.
Derfra er det en inntrukket
sekundeaerinngang til boligen,
ved siden av innkjgringen til
dobbeltgarasjen.

-Z_

3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme




#ﬁaa/a@ﬁa&/‘yb/(

disponibelt

mvalg)

1 /bod-tekniskrom

rheij

Hall inkl trapp 17,9 m:
(sekundeerinngang)

Garderobe

Det er i denne etasjen prosjektert en romslig dobbeltgarasje med et
disponibelt rom innenfor. Disponibelt rom kan nyttes etter gnsker og
behov, til smgrebod, hobbyrom eller tilsvarende (rommet er ikke
godkjent for varig opphold).

Ved siden av garasjen ligger sekundaerinngangen, med porttelefon og
kamera som betjenes fra huset.

Det er en romslig gang, som fgrer inn til en stor hall med garderobe. |
tilknytning til hallen er det bod/teknisk rom.

Det er avsatt plass til heis som kan leveres om @nskelig (tilvalg). Det er
trappeadkomst herfra og videre oppover i boligen.
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Boligens hovedinngang er
lagt til 1. etasje. Adkomst
utenfra fra garasjenivaet via
utvendig trapp opp til nedre
del av haven og til
hovedinngangen.

3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme
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Vatrommene er plassert i bakkant
av boligen.

Master bedroom har eget bad, med
dobbelt dusj og badekar, med
tillegg av wc og
baderomsinnredning.

Bad Il har dobbel dusj, wc og
baderomsinnredning med 2
servanter.

Vaskerommet er rasjonelt innredet
med vaskeromsinnredning pa to
sider.

Vinkjelleren leveres klar for
innrednig.

vaskerom

\\ 4.8mz

vinkjeller
4.3m 2

walk in closet

O
i

<] M5 2885

Hall/garderobe

) %% — = j:‘lnkl trapp/heis 17,9 m.

bethroom (ink wic)

soverom
9.6m?

soverom
9.6m?

soverom
9.6m?

N

/A e |

L/
Uy
O

L ingang
~DN & 2884
/ o
QS
[ I

287.68

Boligens hovedinngang er pa dette planet, med utvendig trappeadkomst fra gardsplassen. Til
hallen er det ogsa adkomst fra sekundaerinngangen, enten via heis eller via trappen nedenfra.
Hallen inneholder ogsa gjestegarderobe.

Utover dette er 1. etasje farst og fremst disponert for soverom med tilhgrende fasiliteter.
Hovedsoverommet har en god starrelse, hele 25 kvm inkl walk in closet. Det er direkte utgang
herfra og ut til haven.

| tillegg er det 3 barneveerelser, ogsa med romslig starrelse. Ogsa en egen stue/bibliotek/media
har her fatt en sentral plassering, naert opp til husets vinkjeller
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Her vakner du til herlige
omgivelser, utsikten far du
rett inn i sengen.

3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme
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3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme

Herfra opplever du utsikten
mot vest og et hyggelig blikk
mot vinkjelleren pa motsatt
side.

Det er direkte utgang herfra til
nedre del av haven utenfor.

Rommet kan disponeres etter
individuelle gnsker og behov,
enten som her er planlagt
eller til for eksempel et femte
soverom.
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3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme

Husets 2. etasje utgjer
boligens sosiale avdelinger,
kjgkken, stue og spisestue.
De store vindusflatene
optimaliserer opplevelsen av
vidstrakt utsikt fra ethvert
stasted.
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spisestue
25.5m2
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2. etasje inneholder boligens sosiale avdelinger. Hit kommer du fra
underliggende etasjer via trapp eller heis (tilvalg) lokalisert i husets
nordende. Fra gangarealet har du tilgang til gjestetoalett, og for avrig velegnet til store eller sma niddagsselskaper.

til stuen gjennom en dobbel glassdar. Fra stuen, som ligger i sydenden av boligen, kan du nyte utsikten mot
Nar du entrer dette store, apne arealet gjennom dobbeltdgren er syd og vest.

farsteinntrykket luftighet og utsikt. Takhgyden er 3 meter, og Stuen kan innredes med store eller sma sittegrupper, alt etter gnsker og
panoramavinduene strekker seg fra golv til tak. Stuen er knyttet tett behov.

opp til utenforliggende terrasse. En gasspeis installeres sentralt pa gstveggen, som du nyter bade fra
spisestuen og stuen.

Arealet er her fordelt pa et stort kjgkken med spiseplasser rundt
kjskkengya. | tilknytning til kijgkkenet ligger en sveert romslig spisestue,
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3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme

Utsikten fra kjgkkenet er en
opplevelse enten du lager
mat, spiser eller slapper av
med en kopp kaffe.
Kjokkengya er disponert med
flere sitteplasser, det
naturlige sted a innta en
enkel frokost.

Fra kjokkenet har du sveert
god kontakt med sa vel
spisestue som stue og
«utestue»
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Onpleve 2. ety fra spisestuen ap stuen

3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme

Spisestuen er en opplevelse i
seg selv, med utsikten mot
syd og vest, og en hyggelig
gasspeis pa motsatt vegg.
Med spisestuens lokalisering
blir det god kontakt til
kjgkkenet og til stuen.

Stuens lokalisering gir i tillegg
god kontakt ogsa il
«utestueny».
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3D-illustrasjon. Avvik kan forekomme

«Utestuen» er delvis plassert
under en overbygget pergola.
Den rommer her sittegruppe
og spiseplass. Utenfor
pergolaen er det en apen
uteplass for solsenger og
diverse aktiviteter.

Som det fremgar av
illustrasjonen ligger dette
uteomradet i direkte kontakt
med stuen.
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